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Hoje-Taastrup Kommune

Byplanvedtaegt 4-06

Omradet Charlottegard

Hedehusene/Flong

Boligformal (etageboliger og parcelhusboliger), of-
fentlige formal (skole, plejehjem, kirkegard, Idraet
mv.)

16.10.1971
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BYPLANVEDTAGT
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HOJE-TAASTRUP KOMMUNE

’

Omride nord for jernbanen vest for projekteret motorvej (B 5) syd for Charlotte-
ager og Roskildevej og ost for ejerlavskel mellem Baldersbrende og Kallerupgérd.



Byplanvedtzgt nr. 4-06 for et omride i Hoje-Taastrup kommune be-
liggende nord for jernbanen, vest for projekteret motorvej (B 5), syd
for Charlotteager og Roskildevej og est for ejerlavskel mellem Bal-
dersbrende og Kallerup Gérde.

I medfer af byplanloven (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20. februar
1970) fastsettes folgende bestemmelser for det i § 1 nzvnte omride i
Hoje-Taastrup kommune.

§ 1. Byplanvedtegtens omrdde.

1.1. Omridet begrenses som vist pa vedhzftede kortbilag (market
277-1-1-1) og omfatter folgende matr. nr.:

5a,5b,5 ¢,

6a4,6b,61,6q,6T,

8 a, 8 ch,

9 bk,

alle af Baldersbrende by, Heje Téstrup sogn, samt alle parceller,
der efter den 1. januar 1970 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

1.2. Omradet inddeles som vist pa kortbilaget i felgende delomrader:

Eb  omréde til etageboligbebyggelse

Bh  omréde til ben og lav bebyggelse

Osk  omride til offentlige formal (skolebebyggelse)

Opl omride til offentlige formal (plejehjem)

Ok  omréde til offentlige formAl (kirkegdrdsudvidelse)
O1  omréde til offentlige formal (idrzts-regnvandsbassin)



1.1.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

§ 2. Omradets anvendelse.

Fellesbestemmelser for omrdder til etagebebyggelse og til dben
og lav bebyggelse (omrdder Eb og Bb).

Omraderne ma kun anvendes, udstykkes og bebygges 1 overens-
stemmelse med bestemmelserne i nerverende byplanvedtegt, der
fastlegger boligomrader med tilherende servicefunktioner og fri-
arealer, samt et fra bebyggelsens opholdsarealer og stianlzg ad-
skilt kere- og parkeringssystem.

. 1 boligomrdderne kan efter kommunalbestyrelsens nzrmere god-

kendelse opfores eller indrettes bebyggelse til fellesanleg, sisom
vuggestuer, bernehaver og varmecentraler til betjening af om-
rdderne.

Det er tilladt, at der pd ejendommene drives sidan virksomhed,
som almindeligvis udferes i beboelseslejligheder eller beboelses-
huse, ndr virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives
pa en sidan mide at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning og lignende), kvarterets
preg af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden ikke frem-
kalder ulemper for de omboende eller fremkalder behov for par-
keringsmuligheder, som ikke er til stede pd den pigzldende
ejendom.

Ejendommene ma 1 ovrigt ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed. Medmindre virksomheden omfattes af stk.
1.3., md der sdledes ikke pd ejendommene indrettes bebyggelse til
eller udoves handels-, vognmands-, fabriks-, verksteds- eller op-
lagsvirksomhed, ligesom der ikke m3 indrettes pensionater eller
klublejligheder eller drives anden lignende form for erhvervs-
massig udlejning.

Der mi ikke p2 ejendommene udeves nogen form for virksom-
hed, som ved stov, reg, lugt, stgj og rystelser eller ved sit udse-
ende eller pd anden made efter kommunalbestyrelsens skon er til
ulempe for de omboende.

P3 ejendommene mé ikke indrettes udenders oplag.



1.7.

3.2.

Inden for omriderne kan opfores transformerstationer til omré-
dernes daglige forsyning, nir de indpasses i den kommende be-
byggelse. Hvor forholdene ikke muligger en transformers ind-
pasning 1 bebyggelsen, kan kommunalbestyrelsen tillade, at den
opferes fritliggende, ndr det bebyggede areal ikke overstiger
30 m? og hejden ikke overstiger 3 m over terrzn, og nir den i
ovrigt udferes 1 overensstemmelse med den evrige bebyggelse.

§ 3. Omrade Eb. Etageboliger.

Omrddets anvendelse.

. Omradet mé kun anvendes til boligformal i overensstemmelse

med bestemmelser 1 vedtegtens § 2.

Udstykning.

. Omradets udstykning fastlegges pd grundlag af en af kommu-

nalbestyrelsen godkendt plan for hele omridet, eventuelt ved et
tilleg til nerverende byplanvedtegt.

. De pa kortbilaget angivne friarealer og stier m3 ikke udstykkes

til bebyggelse.

. Fastleggelse af nye skel mi ikke ved hegn eller anden markering

pa stedet kunne forhindre, at friarealer til parkering, ophold, leg
m. v. etableres.

Bebyggelsens omfang og placering.

. Inden fo- omridet ma kun opfores etageboligbebyggelse. Bebyg-

gelsen ma kun opferes pd grundlag af en samlet af kommunal-
bestyrelsen godkendt bebyggelsesplan. Safremt der ikke opnis
enighed om bebyggelsesplanens indhold, vil planen blive fastlagt
i et tilleg til nerverende vedtegt.

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,40.
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Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 3 boliglag. Kommu-
nalbestyrelsen kan herudover tillade opferelse af en parterreetage
til boligernes udenomsrum og til de i § 2. stk. 1.2. nzvnte formal.

Bebyggelsens tage skal have samme heldning overalt. Tagenes
hzldning ma ikke overstige 30°. Der skal efter kommunalbesty-
relsens nxrmere bestemmelse indrettes gennemgange 1 terraen-

hejde.

. Ved bebyggelse af omradet skal udlegges lege- og opholdsarealer

1 overensstemmelse med byggelovgivningen, idet en del af disse
arealer udlxgges som falles friareal, som vist med sxrlig signatur
pa kortbilager.

Ved bebyggelse af omrddetr skal udlegges parkeringsareal sva-
rende tl 2 bilpladser pr. bolig. Kommunalbestyrelsen kan efter
nermere godkendte planer tillade, at parkeringspladser etableres
under terren. PA parkeringsarealerne skal sikres etableret et pas-
sende antal pladser til vognvask og lignende.

Bebyggelsens friarealer md kun anlegges og indrettes efter en
frelles plan, der skal godkendes af kommunalbestyrelsen som
stemmende med omridets karakter efter byplanvedtagtens be-
stemmelser.

§ 4. Omrdde Bb. Aben og lav bebyggelse.

Omrddets anvendelse.

Omridet md kun anvendes til boligformdl i overensstemmelse
med bestemmelserne 1 vedtegtens § 2.

Bebyggelsen ma kun bestd af fritliggende parcelhuse. P4 hver
. o . , . , .y
ejendom m3 kun opferes eller indrettes én bolig for én familie.

Udstykning.

. Udstykninger m& kun foretages efter de retningslinier, som frem-

gdr af vedhwxftede kortbilag.
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2.3.

3.1,
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Ingen grund m3 udstykkes med mindre sterrelse end 700 m? eller
mindre facadelengde end 20 m. Den anforte grundsterrelse er
eksklusive eksisterende og udlagte veje og stiarealer.

De pi vedhzftede kortbilag med szrlig signatur viste arealer ma
ikke udstykkes til bebyggelse, men udlegges som friarealer og
stiarealer for bebyggelsen.

Belbyggelsens omfang og placering.

Udnyttelsesgraden ma 1ikke overstige 0,2.

Bygninger ma kun opferes med en etage med udnyttet tagetage.
Bygninger skal opferes med gavl eller facade parallelt med ad-
gangsvejen. Tagenes haldning md ikke overstige 45°,

Ved disposition af grunden skal der afszttes plads til garage eller
carport samt mindst en parkeringsplads. Ubebyggede arealer pa
de enkelte ejendomme, som ikke benyttes til gardsplads eller lig-
nende, skal anlegges og vedligeholdes som have.

Ejendommene m3 i skel kun hegnes med levende hegn i en hejde
af mindst 1,5 m. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at hegning
udferes pd anden mide, nir denne sker pd grundlag af en for
et passende afgranset omrdde fzlles plan, dog mindst svarende
til et boligkvarter om én boligve;.

Facader skal fremtrzde enten i ubehandlede byggematerialer,
vandskurede eller malede. Ved vandskuring eller maling mé ikke
anvendes farver, som efter kommunalbestyrelsens sken bryder
med den tilstrebte helhedsvirkning 1 omrédet.

Stuegulvskoten mi hegjst vere 30 cm over gennemsnitskoten for
eksisterende terren ved husets hjerner. Sdfremt det eksisterende
terren pd en parcel ligger lavere end vejskellet ud for den pa-
gzldende parcel, md husets stuegulvskote vare indtil 30 cm over
gennemsnittet af vejkoten ved parcellens hjsrner mod boligve;
eller vendeplads. Forskudt etage md max. udgere /2 af det be-
byggede areal og ma ikke anbringes skel mod nabo, vej eller sti
nzrmere end 5 m. Tagterrasser eller kunstigt hzvede opholds-
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arealer med beliggenhed over stuegulvskoten ma ikke etableres.
Andre vasentlige terrznreguleringer skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

Eventuelle udhusrum skal sammenbygges med garagen eller be-
boelsesbygningen. P4 hver parcel kan desuden uden nzrmere
godkendelse opstilles et lyst- eller legehus pd indtil 4 m?, nir
dette placeres indenfor de fastsatte byggelinier.

§ 5. Omrdde Osk.

Omrddets anvendelse.

Omradet forbeholdes til offentlige formdl til opferelse af skole
med tilherende idrztsarealer.

Bebyggelsens omfang og placering.

1. Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,3.

2. Bebyggelsen opferes i maksimalt 2 etager og efter en af kommu-

nalbestyrelsen godkendt plan.

§ 6. Omrdde Opl.

Omrddets anvendelse.

. Omradet forbeholdes til offentlige formal til opforelse af pleje-

hjem.

Bebyggelsens omfang og placering.

. Udnyttelsesgraden méi ikke overstige 0,3.

. Bebyggelsen opferes i maksimalt 2 etager og efter en af kommu-

nalbestyrelsen godkendt plan.
§ 7. Omrdde Ok.

Omradet forbeholdes til kirkegardsudvidelse.
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1.4.
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§ 8. Omrdde O:.

Omridet forbeholdes til idretsformdl og regnvandsbassin.

§ 9. Friarealer.

De pd vedhzftede kortbilag med serlig signatur viste arealer ud-
legges som friarealer, med henvisning til § 3 stk. 2.2. og § 4
stk. 2.3.

§ 10. Vejforbold.
Udleg af nye veje m. m.

Der udlegges areal til folgende nye veje med retning og beliggen-
hed som vist pd vedhzftede kortbilag.

Charlotteager 1 en bredde af 20m
Charlottegdrdsvej i en bredde af 32 m
Girdager i en bredde af 13m
Digeager 1 en bredde af 13m
Lilleager i en bredde af 13m
Moseager i en bredde af 13m
Sletteager 1 en bredde af 13 m
Molleager 1 en bredde af 13 m

Mellem Charlottegdrdsvej og henholdsvis Sletteager og Mel-
leager udlxegges endvidere et vejareal i en bredde af 3 m til
skrdningsanlzgget.

De ovrige pi vedheftede kortbilag angivne nye veje skal udleg-
ges 1 princippet som vist pd kortbilaget.

Vejene skal have niveaufri skaering med de 1 vedrzgtsomridets
udlagte stianleg.

Udover de pd kortbilaget viste adgange til Charlotteager og
Charlottegirdsvej, md der ikke fra nzvnte veje vere direkte ad-
gange fra den tilgrensende bebyggelse og veje i omradet.

Til de i stk. 1.1. nevnte veje der udlegges indenfor delomridert
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Bh (3ben og lav bebyggelse), ma der ikke vare direkte adgang for
kerende, giende eller anden fzrdsel fra de tilgrznsende ejen-
domme.

Udleg af nye stier m. m.

. Der udlzgges areal til folgende hovedstier med retning og belig-

genhed i princippet som vist pd kortbilaget.
Stien a-a fra Charlotteager til Charlottegdrdsvej over om-
rdde Eb i en bredde af 7 m.
Stien b-b fra Charlotteager til jernbanen i en bredde af 10 m.

Boligstier og lignende udover de ovenfor nzvnte til betjening af
omradet skal udlegges i princippet som angivet pad kortbilaget
en bredde af 3 eller 5 m og i evrigt i bredder svarende til disses
trafikale betydning.

Nedleggelse af veje.

. De eksisterende veje Solhejvej og Lindegdrdsvej forudszttes ned-

lagt. Nedlzggelsen vil finde sted efter regler herom i vejlovgiv-
ningen.

Byggelinier.

. Langs felgende veje pilegges byggelinier i de nedennzvnte af-

stande fra vejudlegningslinierne som vist pd vedhzftede kort-
bilag.
Charlotteager 10,0 m pa strekningen langs omride Eb
5,0 m pd strzkningen langs omride Bh
Charlottegdrdsve; 20,0 m.
Langs de 1 stk. 1.1. nzvnte veje palegges byggelinier i en afstand
af 5,0 m fra vejudlegningslinierne. Langs de gvrige veje paleg-
ges byggelinie i en afstand af 2,5 m fra vejudlegningslinien.
Langs de i stk. 2.1. nzvnte stier pdlegges byggelinie i en afstand
af 5,0 m fra stiudlegslinie. Langs de ovrige stier pdlegges bygge-
linier i de nedenn®vnte afstande fra stiudlegslinier:

3 m stier 2,5m
5 m stier eller derover 5,0m
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§ 11. Byplanvedtegtens overbholdelse.

For noget byggeri pibegyndes ecller en ejendoms hidtidige anven-
delse ®ndres, skal der, medmindre kommunalbestyrelsen anseges
om godkendelse i henhold til byggelovgivningen, forelzgges kom-
munalbestyrelsen tegninger, der viser grunden og dens omgivel-
ser, samt bygningernes beliggenhed pa grunden og deres storrelse,
form og indretning, ligesom den patenkte anvendelse af bygnin-
gerne og grunden skal oplyses, siledes at kommunalbestyrelsen
kan pase overensstemmelsen med byplanvedtegten.

§ 12. Eksisterende bebyggelse.

Nzrvarende byplanvedtegt er ikke til hinder for bibeholdelse af
den eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortszttelse af den
hidtil lovligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse ved om- eller
tilbygning eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med by-
planvedtegtens bestemmelser ma ikke finde sted.

§ 13. Pataleret.

Pataleret ifolge nerverende byplanvedtegt har alene Hoje-Taa-
strup kommunalbestyrelse.

§ 14. Dispensation fra og endringer i byplanvedtegten.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne 1 nzrverende by-
planvedtzgt kan indremmes af kommunalbestyrelsen, sdfreme
karakteren af det kvarter, som byplanen seger at skabe eller fast-
holde, ikke derved xndres.

Aindringer 1 byplanvedtzgten kan ske efter kommunalbestyrel-
sens vedtagelse og med boligministeriets godkendelse efter reg-
lerne om vedtagelse og godkendelse af nye byplaner.

Dog kan dispensation fra de i § 10. stk. 4.1. omhandlede bygge-
linier ved offentlige veje kun meddeles efter forhandling med

1



den efter vejbestyrelsesloven kompetente myndighed, jfr. lov nr.
95 af 25. marts 1957 § 45, (lovbekendtgerelse nr. 369 af 5. august
1970).

Saledes vedtaget af Hegje-Taastrup kommunalbestyrelse,
den 9. februar 1970.

Flemming Jensen
borgmester.
Harald V. Thomsen

overingenisr

2. kt. B. j. nr. 32~236-1970
V]

I medfer af § 1 1 lov om byplaner (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20.
februar 1970) godkendes foranstiende af Hoje-Taastrup kommunal-
bestyrelse vedtagne forslag til byplanvedtzgt nr. 4-06 for et omrade
mellem Roskilde by og Vestbanen vest for motorvej Ring 5 i Hoje-
Taastrup kommune.

Boligministeriet, den 29. september 1971.

P.M. V.
E. B.
Munck
eksp.-sekr.

I medfer af § 10 1 lovbekendtgerelse nr. 63 af 20. februar 1970 bege-
res foranstdende byplanvedtzgt tinglyst pd de af samme omfattede
ejendomme.

Hoje-Taastrup kommunalbestyrelse,
den 12. oktober 1971.

Flemming Jensen
borgmester.
Borge Romme
stadsingenier.

12



Indfert i dagbogen for retten i Téstrup den 16. oktober 1971.
Lyst Akt: B ar.: 157.

Tillige lyst pd matr. nr. 5n—5 eh og pd 8 cm og 8 cn.

Iflg. lbm. skr. 2. marts 1971 er 5b udglet af matriklen og inddr.
under 5 a.

Erl. V. R. Eriksen
Ccst.

13
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